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Informacje ogdlne

Dane Spotki

Adres rejestrowy ul. Kepska 2G/3.2,
45-129 Opole

Akta rejestrowe Sad Rejonowy w Opolu VIIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS 0000873045

NIP 7543304363

REGON 387674796

Witryna internetowa https://roofrenovation.pl

Mail biuro@roofrenovation.pl

Okres sprawozdania 01.01.2023-31.12.2023

Charakterystyka dziatalnosci
Roof Renovation sp. z 0.0., to podmiot specjalizujgcy sie w wykonawstwie dachow
pfaskich, fasad, posadzki przemystowej, konstrukcji stalowych, stolarki okiennej na rynku
Polskim oraz poza granicami naszego Panstwa.
Roof Renovation sp. z 0.0. posiada wyspecjalizowang grupe projektantéw, kierownikow
oraz inzynierow, ktorzy podchodzg indywidualnie do kazdego klienta. Wykonuje dachy w
systemach membran PCV, izolacji bitumicznej, membran TPO/FPO oraz EPDM na obiektach
wielkopowierzchniowych, przemystowych oraz handlowych. Spdtka specjalizuje sie w stawianiu
dachow wielkopowierzchniowych budynkéow. Spétka wykonuje rowniez prace na istniejgcych
realizacjach w ramach ich renowacji oraz serwisowania. Swiadczy réwniez ustugi doradcze oraz
optymalizujgce rozwigzania w skomplikowanych projektach. W ramach prowadzonej
dziatalnosci Swiadczy ustugi z podziatem na dachy ptaskie, zielone, dachy z blachy trapezowej,

fasady oraz renowacje.



Wazne wydarzenia w okresie sprawozdawczy

| kwartat Podpisanie przez Roof Renovation sp. z 0.0. zlecenia na wykonanie
kompleksowego pokrycia dachu o wartosci 5 154 500,00 ztotych netto

| kwartat Podpisanie przez Roof Renovation sp. z 0.0. umowy o roboty
budowlane o wartosci 6 390 000,00 ztotych netto

| kwartat Podpisanie przez Roof Renovation sp. z 0.0. umowy o wykonawstwo
robdt budowalnych o wartosci 2 187 516,09 zt netto

| kwartat Podpisanie przez Roof Renovation sp. z 0.0. umowy o roboty
budowlane o wartosci 3 050 071,99 ztotych netto

| kwartat Prawomocne przysgdzenie na rzecz Roof Renovation sp. z 0.0. dziatki
wraz z nieruchomoscig

| kwartat Podpisanie przez Roof Renovation sp. z 0.0. umowy o roboty
budowlane o wartosci 4 487 453,00 EUR netto

[l kwartat Podpisanie przez Roof Renovation sp. z 0.0. umowy o
podwykonawstwo robét budowlanych o wartosci 3 483 672,73 ztotych
netto

[l kwartat Podpisanie przez Roof Renovation sp. z 0.0. umowy podwykonawstwa
o wartosci 1 130 653,40 ztotych netto

[l kwartat Podpisanie przez Roof Renovation sp. z 0.0. umowy o roboty
budowlane o wartosci 6 050 000,00 ztotych netto

[l kwartat Podpisanie przez Roof Renovation sp. z 0.0. umowy o roboty
budowlane o wartosci 2 420 809,83 ztotych netto

[l kwartat Podpisanie przez Roof Renovation sp. z 0.0. umowy podwykonawstwa
o wartosci 1 175 000,00 ztotych netto

[l kwartat Podpisanie przez Roof Renovation sp. z 0.0. umowy o roboty

budowlane o wartosci 3 268 172,45 ztotych netto

W 2023 roku Spotka zakonczyta realizacje 7 projektow, w tym 5 kluczowych o wartosci powyzej

1 min zt kazdy. W ramach prac wykonano prace dekarskie o tgcznej powierzchni ok. 70 tys. m2

oraz ok. 21 tys. m2 elewacji. Wartos¢ zrealizowanych projektéw wyniosta 26 806 843,06 zt netto

(rozliczenie wskazanych projektow nie obejmowato jedynie 2023 roku, a przychody

wygenerowane w 2023 roku obejmowaty réwniez projekty w realizacji, lub ktore bedg

zakonczone w okresach pdzniejszych, z uwagi na specyfike realizowanych projektow,

wykonywanych w dtuzszej perspektywie oraz rozliczanych etapami).
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Wazne wydarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci

W dniu 29 lutego 2024 r. Roof Renovation Sp. z 0.0. zawarta przedwstepng umowe sprzedazy

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Opolu o powierzchni 1,3531, wraz



z prawem witasnosci budynku oraz urzadzen. Cena transakcji zostata ustalona w konsekwencji
negocjacji Stron, na zasadach rynkowych. Strony zobowigzaty sie do zawarcia przyrzeczonej
umowy sprzedazy do dnia 31 maja 2024 r., po uzyskaniu finansowania na zakup Nieruchomosci

przez kupujacego.

Podpisanie aneksu do umowy o roboty budowlane

W dniu 12.04.2024 roku Roof Renovation sp. z 0.0. z siedzibg w Opolu, zawarta aneks do umowy
na wykonanie robot budowlanych. Na podstawie tego aneksu, wzrosto wynagrodzenie Roof
Renovation sp. z 0.0. za realizacje czynnosci wynikajgcych z umowy, z kwoty 4 487 453,00 EUR

netto do 5 686 631,00 EUR netto, tj. o wartos¢ 1 199 178,00 EUR netto.

Wzrost wynagrodzenia zwigzany jest przede wszystkim ze zwiekszeniem obmiaru
wykonywanych prac w konsekwencji wiekszej liczby budowanych obiektdw oraz zmiang czesci

materiatéw, ktére bedg uzyte w ramach wykonywanych prac.

Zarzad przypomina, iz w ramach niniejszej umowy Roof Renovation sp. z 0.0. wykona prace
budowlane w zakresie pokrycia dachu wykonanego z ptyt warstwowych, elewacje, zabudowe z

paneli poliweglanowych w obrysie elewacji oraz odwodnienie obiektéw.

Podpisanie umowy o roboty budowlane

W dniu 9 maja 2024 roku Roof Renovation sp. z 0.0. z siedzibg w Opolu, zawarta umowe o
roboty budowlane, polegajgce na pracach remontowych istniejgcej hali magazynowej, w tym:
-wykonaniu potaci dachu wraz obrébkami blacharskimi i orynnowaniem;

-wykonaniu obudowy z ptyt warstwowych wraz obrébkami blacharskimi;

-wykonaniu prac rozbidorkowych;

-wykonanie prac przy fundamentach obiektu,

-wykonaniu robdét konstrukcyjnych;

-dostawie i montazu konstrukcji.



Za zrealizowanie przedmiotu umowy, Roof Renovation sp. z 0.0. otrzyma wynagrodzenie
ryczattowe w kwocie 2 269 531,01 ztotych netto. Strony ustality termin zakoriczenia realizacji
przedmiotu umowy na 30 wrzesnia 2024 r., oraz kary umowne za nieterminowa i nienalezyta

realizacje zlecenia, ktére nie odbiegajg od standardow w realizacji tego typu zlecen.

Podpisanie umowy o wykonanie robét budowlanych

W dniu 17 maja 2024 roku Roof Renovation sp. z 0.0. z siedzibg w Opolu, zawarta umowe
podwykonawstwa, polegajgcg na kompleksowym wykonaniu wymiany pokrycia dachowego,
wykonaniu montazu nowego dachu na czesci dobudowywanej oraz nowobudowanego
obiektu oraz wykonaniu przeszkler aluminiowych, zadaszen systemowych, obudowy wejscia

gtéwnego, zabezpieczen w postaci zaluzji oraz kraty antywtamaniowych.

Za zrealizowanie przedmiotu umowy, Roof Renovation sp. z 0.0. otrzyma wynagrodzenie
ryczattowe w kwocie 2 400 000,00 ztotych netto. Strony ustality termin zakonczenia realizacji

przedmiotu umowy na pazdziernik 2024 r.

Perspektywy rozwoju

Roof Renovation Sp. z 0.0. jest Spotka, ktéra nalezy do grupy Kapitatowej Roof Renovation S.A.
Zgodnie z przyjetg w grudniu 2022 roku strategig rozwoju Grupy, Roof Renovation Sp. z 0.0. jest
pierwszym i najwazniejszym podmiotem w ramach grupy i odpowiada za ogdlng realizacje
projektéw budowlanych. To na niej lezy wiekszos¢ dziatan budowlanych i jest ona
odpowiedzialna za planowana w strategii ekspansje na rynki Europy Zachodniej i Srodkowej,

takie jak: Niemcy, Szwecja, Austria, Czechy, Turcja czy Wegry.

Poczatek 2024 roku jest dla Spotki okresem przetomu miedzy zakonczeniem szeregu projektow
zawartych w poprzednich latach, a rozpoczeciem nowych. Spétka prowadzi intensywne

dziatania w kwestii ofertowania nowych projektow i waloryzacjg posiadanych juz kontraktéw.



Efektem czego jest zawarty aneks w ramach projektu nr 46 na kwote 1 199 178,00 EUR netto,
oraz dwie nowe zawarte umowy na wykonanie robét budowlanych o wartosciach 2 269 531,01

ztotych netto oraz 2 400 000,00 ztotych netto

Zarzad

W sktad Zarzadu Roof Renovation Sp. z 0.0. na dzien sporzadzenia niniejszego raportu wchodzg:

Rafat Wojcik Prezes Zarzadu

Pawet Sniezek Cztonek Zarzadu

Lista wspélnikow

Struktura witascicielska Roof Renovation Sp. z 0.0. na dzien sporzadzenia niniejszego raportu

wchodza:
Imie nazwisko/nazwa Adres Udziaty
Roof Renovation S.A ul. Kepska 2G/3.2, 45-129 Opole 3000 udziatéw o tacznej

wysokosci 300,000,00 7t

Sytuacja finansowa

W 2023 roku Spodtka osiggneta przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi w wysokosci
58 626 826,94 zt, gdzie w roku poprzednim wygenerowata 104 830 623,18 zt. Réwnoczesnie
koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty 57 160 602,64 zt w poréwnaniu do 96 986 762,89 za
2022 rok. Obnizenie generowanych przychoddow przez Spotke wynika gtéwnie z otoczenia
makroekonomicznego i wyraznego spowolnienia gospodarczego w Polsce. llos¢ nowych
inwestycji budowlanych na rynku, szczegdlnie w Il potowie 2023 roku, ulegta znacznemu
obnizeniu, a w wielu wypadkach marzowos$¢ juz pojawiajgcych sie ofert, nie rekompensowata
pojawiajgcych sie ryzyk zwigzanych z inwestycjg. Przetozyto sie to na znacznie mniejszg ilo$é

nowych projektoéw podpisanych przez Spdtke w Il potowie 2023 roku. Nalezy jednak pamietac,



ze aktywnosc Spotki w pierwszych 1l kwartatach 2023 roku pozwolita zawrzeé kontrakty, ktore

zabezpieczyty harmonogramy prac Spotki na kolejne miesigce.

Bardzo waznym czynnikiem wptywajgcym na przychody Spotki, byta zmiana harmonogramu
prac kluczowych projektéw, ktére miat by¢ pierwotnie realizowany w Il potroczu 2023 roku. Z
przyczyn niezaleznych od Spofki, okres realizacji zostat przesuniety na 2024 rok, co miato

ogromne znaczenie dla osiggnietych przychodéw w 2023 r.

Spotka w 2023 roku wygenerowata zysk netto na poziomie 833 538,74 zt w pordwnaniu do

6 471 413,50 zt zysku netto wypracowanego w poprzednim roku.

Réwnoczesnie w 2023 r. spotka poczynita inwestycje zwiekszajac poziom rzeczowych aktywoéw
trwatych z 8 895 207,18 zt do 12 131 091,20 zt w 2023 r. Zwiekszeniu ulegty réwniez zapasy
spotki 4 756 367,82 zt w 2022 r. do 10 897 018,07 zt w 2023 r. Naleznosci krétko terminowe
zmniejszyty sie z9 052 587,08 zt w 2022 roku do 5 381 560,88 zt w 2023.

Kapitaty wtasne Spoétki wzrosty do 9 908 312,49 ztw 2023 r.,29074 773,75 zt w 2022 r. Wzrosty
rowniez zobowigzania dtugoterminowe z 2 939 601,12 zt w 2022r. do 4 478 026,42 zt w 2023

r., a zobowigzania krétkoterminowe utrzymaty sie na poziomie ponad 15 min zt.

Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Roof Renovation sp. z 0.0. zatrudnionych byto 39 osoby
na umowy o prace, 3 osoby na umowy cywilnoprawne oraz 2 oséb w ramach wspétpracy B2B.

Razem w strukturach Spotki ewidencjonuje sie 44 oséb.

Analiza ryzyka

Spotka bardzo duzg wage przywigzuje do systematycznego ograniczania ryzyk i zagrozen
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig. Dynamiczny rozwoj spotki wzgledem skali dziatania jest
zrodtem ryzyk i zagrozen, ktérych potencjalne efekty mogg negatywnie wptywac na wyniki
ekonomiczne Roof Renovation Sp. z o.0.

Roof Renovation Sp. z 0.0. $wiadoma zagrozen wynikajgcych z dziatan wojennych na

terenie Ukrainy, od dnia rozpoczecia dziatan zbrojnych na biezgco monitoruje sytuacje. Zarzad



Spotki identyfikuje potencjalne ryzyka i zagrozenia dla biezgcej dziatalnosci Spotki. Rodzaj
prowadzonej przez Spoétke dziatalnosci nie naraza na ryzyko zmniejszenia bgdZ przerwania
tancucha dostaw. Istotnym zagrozeniem jest wptyw wojny na sytuacje makroekonomiczng

Polski, wypracowany PKB, poziom bezrobocia czy tez poziom inflacji.

Ryzykami objetymi polityka zarzgdzania w Roof Renovation Sp. z 0.0. s3:

e Ryzyko niewypfacalnosci odbiorcow oraz ryzyko utraty ptynnosci finansowej;

e Ryzyko pogorszenia koniunktury w obszarze budownictwa wielkopowierzchniowych
obiektéw przemystowych i logistycznych;

e Ryzyko zwigzane z postepowaniem przetargowym w ramach realizacji projektow
budowlanych;

e Ryzyko zwigzane z przedfuzajgca sie realizacjg projektow;

e Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig konkurencji;

e Ryzyko zwigzane z mozliwymi opdznieniami w realizacji projektow budowlanych

e Ryzyko odejscia kluczowych pracownikéw oraz ryzyko niepozyskania
wykwalifikowanych pracownikéw;

e Ryzyko zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym;

e Ryzyko inflacyjne;

e Ryzyko stép procentowych;

e Ryzyko zmian w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym;

e Ryzyko walutowe;

e Ryzyko sity wyzszej i zdarzen nieprzewidywalnych;

e Ryzyko zwigzane z pandemig SARS-CoV-2 czy wojng na Ukrainie;

e Inne ryzykaizagrozenia.

W Spodfce prowadzone sg systemowe dziatania majgce na celu zmniejszenie
prawdopodobienstwa pojawienia sie tego typu zjawisk, a w przypadku ich wystgpienia,
ograniczenie zaistniatych negatywnych skutkow. Funkcjonujagce w Spdtce procedury
identyfikacji, oceny oraz procesy postepowania ze zidentyfikowanym ryzykiem, pozwalajg na
utrzymywanie ryzyka na akceptowalnym poziomie i minimalizujg wptyw zdarzen niepozgdanych

na dziatalnos¢ operacyjng i finanse Roof Renovation Sp. z 0.0.



Informacje dodatkowe

Spoétka nie posiada oddziatow. Z racji rodzaju prowadzonej dziatalnosci, w okresie
sprawozdawczym Spotka nie prowadzita dziatan w zakresie badan naukowych. W opinii Zarzadu
dla przedstawienia aktualnej sytuacji majgtkowej i finansowej Spétki nie jest niezbedne

zawarcie zadnych dodatkowych danych i informacji.

Udziaty wiasne

W 2023 r. Spoétka nie nabywata udziatéw witasnych, jak roéwniez na dzien

sprawozdawczy nie posiadata udziatow witasnych.
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