Roof Renovation Sp. z o.0.
Sprawozdanie Zarzadu 2022

za okres 01.01.2022-31.12.2022
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Informacje ogdlne

Dane Spotki

Adres rejestrowy ul. Kepska 2G/3.2,
45-129 Opole

Akta rejestrowe Sad Rejonowy w Opolu VIIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS 0000873045

NIP 7543304363

REGON 387674796

Witryna internetowa https://roofrenovation.pl

Mail biuro@roofrenovation.pl

Okres sprawozdania 01.01.2022-31.12.2022

Charakterystyka dziatalnosci
Roof Renovation sp. z 0.0., to podmiot specjalizujgcy sie w wykonawstwie dachow
pfaskich, fasad, posadzki przemystowej, konstrukcji stalowych, stolarki okiennej na rynku
Polskim oraz poza granicami naszego Panstwa.
Roof Renovation sp. z 0.0. posiada wyspecjalizowang grupe projektantéw, kierownikow
oraz inzynierow, ktorzy podchodzg indywidualnie do kazdego klienta. Wykonuje dachy w
systemach membran PCV, izolacji bitumicznej, membran TPO/FPO oraz EPDM na obiektach
wielkopowierzchniowych, przemystowych oraz handlowych. Spdtka specjalizuje sie w stawianiu
dachow wielkopowierzchniowych budynkéow. Spétka wykonuje rowniez prace na istniejgcych
realizacjach w ramach ich renowacji oraz serwisowania. Swiadczy réwniez ustugi doradcze oraz
optymalizujgce rozwigzania w skomplikowanych projektach. W ramach prowadzonej
dziatalnosci Swiadczy ustugi z podziatem na dachy ptaskie, zielone, dachy z blachy trapezowej,

fasady oraz renowacje.



Wazne wydarzenia w okresie sprawozdawczy

Kwartat Wydarzenie

| kwartat Podpisanie kontraktu z SK Innovation w Dgbrowie Gdérniczej

[l kwartat Podpisanie kontraktu z DL Invest na stworzenie hali logistycznej dla InPost
Ptock

[l kwartat Zawarcie porozumienia o podstawowych warunkach transakcji z Roof

Renovation i TopLevelTennis.com

[l kwartat Podpisanie kontraktu z Eurobox w Lublifcu

[l kwartat Podpisanie kontraktu z EastWave Bulding Company

[l kwartat Podpisanie kontraktu z Pawlik Ustugi Transportowe Alicja Pawlik

[l kwartat Podpisanie kontraktu z Specbau

[l kwartat Zmiany wtascicielskie, Roof Renovation S.A. (dawna: TopLevelTennis.com

S.A.) staje sie 100% udziatowcem Roof Renovation Sp. z 0.0.

[l kwartat Roof Renovation Sp. z 0.0. staje sie czescig grupy Kapitatowe]

IV kwartat Podpisanie zlecenia na wykonanie poszycia dachéw i zadaszen blachg

trapezowg o wartosci 2.771.124,04 zt netto

IV kwartat Podpisanie umowy o roboty budowlane o wartosci 8.370.000,00 zf netto

IV kwartat Podpisanie aneksu do umowy o wartos$¢ 7 923 612,00 zt. netto

W 2022 roku Roof Renovation Sp. z 0.0. zakoniczyta 12 projektow, w ramach ktorych wykonata
prace dekarskie o tgcznej powierzchni 400 tys. m2, dostarczyta oraz zamontowata 405 tys. kg
konstrukcji stalowej, 66 tys. m2 elewacji, 5 tys. m2 fasad szklanych oraz 11 tys. m2 posadzek
przemystowych. W 2022 roku Spétka zakonczyta realizacje projektow dla miedzy innymi Media
Expert, LG, InPost, LPP, ZALANDO, Panattoni, Kaufland czy Valeo.



Wazne wydarzenia po dniu bilansowym

Podpisanie zlecenia na wykonanie kompleksowego pokrycia dachu wraz z montazem

blachy trapezowej

W dniu 30 stycznia 2023 roku Roof Renovation sp. z 0.0. powzieta informacje o ztozeniu podpisu
przez kontrahenta jako drugg strone, a tym samym o skutecznym zawarciu zlecenia na
wykonanie kompleksowego pokrycia dachu w technologii foli PVC wraz z montazem blachy

trapezowe].

Za zrealizowanie przedmiotowego zlecenia, Roof Renovation sp. z 0.0. otrzyma wynagrodzenie
ryczattowe w kwocie 5.154.500,00 zt netto. Termin zakonczenia wszystkich prac zostat ustalony

na 20 maja 2023 .

Podpisanie umowy o wykonawstwo robét budowalnych

W dniu 9 lutego 2023 roku Roof Renovation sp. z 0.0. zawarta umowe, w ramach ktérej wykona
prace budowlane na hali produkcyjno-magazynowej w zakresie:

- kompleksowej realizacji obudéw $cian zewnetrznych hali z ptyt warstwowych,

- kompleksowej realizacji dachu hali na blasze trapezowej wraz z kurtyng dymowag w osi C,

- kompleksowej realizacji dachu budynku biurowego na stropie sprezonym zelbetowym.

Za zrealizowanie przedmiotu umowy, Roof Renovation sp. z 0.0. otrzyma wynagrodzenie
ryczattowe w kwocie 2 121 296,09 ztotych netto oraz wynagrodzenie powykonawcze za prace
dodatkowe w kwocie 66 220,00 ztotych netto, tj. fgcznie 2 187 516,09 ztotych netto. Termin

zakonczenia wszystkich prac zostat ustalony na 31 maja 2023 r.

Podpisanie umowy o roboty budowlane

W dniu 9 lutego 2023 roku Roof Renovation sp. z 0.0. zawarta umowe, w ramach ktérej wykona

prace budowlane na budynku produkcyjnym w zakresie:



- kompleksowej realizacji obudowy $cian i dachu obiektu,

- kompleksowej realizacji pokrycia dachu hali,

- wykonania scian attykowych, przejs¢ dachowych oraz obrébek blacharskich.

Za zrealizowanie przedmiotu umowy Roof Renovation sp. z 0.0. otrzyma wynagrodzenie
ryczattowe w kwocie 6 390 000,00 ztotych netto. Termin zakornczenia wszystkich prac zostat

ustalony na 30 czerwca 2023 r.

Podpisanie umowy o roboty budowlane

W dniu 16 lutego 2023 roku Roof Renovation sp. z 0.0. powzieta informacje o ztozeniu podpisu
pod umowg przez kontrahenta jako drugiej strony, w ramach ktérej zobowigzata sie do
wykonania kompleksowego pokrycia dachéw dwdch hal, wartowni i przylegajgcych do nich
obiektéw towarzyszacych, na co w szczegdlnosci sktadajg sie m.in.:

- montaz blachy trapezowej,

- montaz izolacji termicznej,

- dostawa i montaz membrany PVC,

- montaz blachy i elementéw odwodnienia,

- dostawa i montaz facznikdw do blachy i membrany,

- montaz wzmocnien swietlikow, klap dymowych, wentylatorow.

Za zrealizowanie przedmiotu umowy, Roof Renovation sp. z 0.0. otrzyma wynagrodzenie
ryczattowe w kwocie 3 050 071,99 ztotych netto. Termin zakoniczenia wszystkich prac zostat

ustalony na 31 maja 2023 r.

Podpisanie umowy o roboty budowlane

W dniu 22 marca 2023 roku Roof Renovation sp. z 0.0. powzieta informacje o ztozeniu podpisu
pod umowg przez kontrahenta jako drugg strone, w ramach ktérej wykona prace budowlane
na obiektach przemystowych w zakresie:

- pokrycia dachu wykonanego z ptyt warstwowych;



- elewacji z ptyt warstwowych;
- zabudowy z paneli poliweglanowych w obrysie elewacji;

- odwodnienia obiektow.

Za zrealizowanie przedmiotu umowy, Roof Renovation sp. z 0.0. otrzyma wynagrodzenie
catkowite w wysokosci 4 487 453,00 EUR netto. Termin rozpoczecia prac to 8 listopada 2023

roku, natomiast termin zakoriczenia wszystkich prac zostat ustalony na 13 maja 2025.

Podpisanie umowy o podwykonawstwo robét budowlanych

W dniu 12 kwietnia 2023 r. Roof Renovation sp. z 0.0. powzieta informacje o ztozeniu podpisu
przez kontrahenta jako drugg strone, a tym samym zawarciu umowy, w ramach ktorej Roof
Renovation sp. z 0.0. wykona prace budowlane na hali produkcyjnej w zakresie:

- dostawy i montazu $cian zewnetrznych ostonowych z ptyty warstwowej;

- dostawy i montazu pokrycia dachu hali i klatek schodowych;

- wykonanie obrobek blacharskich attyk i naroznikéw;

- wykonanie obrébek zewnetrznych i wewnetrznych elementdw $cian i dachdw;

- montazu $cian dziatowych.

Za zrealizowanie przedmiotu umowy, Roof Renovation sp. z 0.0. otrzyma ryczattowe
wynagrodzenie w wysokosci 3 427 778,97 zt netto oraz wynagrodzenie rozliczane
powykonawczo w wysokosci 55 893,76 zt netto (razem 3 483 672,73 zt netto). Termin

zakonczenia wszystkich prac zostat ustalony na 02 maja 2024 r.

Podpisanie umowy podwykonawczej

W dniu 19 kwietnia 2023 r. Roof Renovation sp. z 0.0. powzieta informacje o ztozeniu podpisu
przez kontrahenta jako drugg strone, a tym samym zawarciu umowy, w ramach ktérej Roof
Renovation sp. z 0.0. wykona prace budowlane polegajgcych na kompleksowym wykonaniu
obudowy oraz pokrycia dachowego budynku, a w szczegdlnosci:

- wykonaniu pokrycia dachowego;



- obrobki przejs¢ instalacyjnych oraz barierek;

- dostawy i montazu klapy oddymiajacej;

- dostawy i montazu systemu asekuracji;

- dostawy i montaz obrébek, orynnowania oraz daszku szklanego nad wejsciem gtownym;
- wykonaniu obudowy zewnetrznej z ptyt warstwowych;

- wykonaniu $cian wewnetrznych z ptyt warstwowych;

- dostawy i montazu obrdbek bram, okien oraz drzwi.

Za zrealizowanie przedmiotu umowy, Roof Renovation sp. z 0.0. otrzyma wynagrodzenie
szacunkowe w wysokosci 1 130 653,40 zt netto. Termin zakonczenia wszystkich prac zostat

ustalony na 31 lipca 2023 r.

Perspektywy rozwoju

Roof Renovation Sp. z 0.0. jest Spotka, ktdéra nalezy do grupy Kapitatowej Roof Renovation S.A.
Zgodnie z przyjetg w grudniu 2022 roku strategig rozwoju Grupy, Roof Renovation Sp. z 0.0. jest
pierwszym i najwazniejszym podmiotem w ramach grupy i odpowiada za ogdlng realizacje
projektéw budowlanych. To na niej lezy wiekszo$¢ dziatan budowlanych i jest ona
odpowiedzialna za planowang w strategii ekspansje na rynki Europy Zachodniej i Srodkowe;j,
takie jak: Niemcy, Szwecja, Austria, Czechy, Turcja czy Wegry. Roof Renovation sp. z o.0.
wykonata juz pierwszy krok w tym zakresie, realizujgc projekt dla Tesli w Berlinie. Zarzagd Roof
Renovation sp. z 0.0. w 2023 roku zwiekszyt juz zakres ofertowania projektow zagranicznych i
przygotowat spétke do realizacji wiekszej ilosci projektéw zagranicznych. Ekspansja Spoétki na
kraje oscienne jest krokiem, ktéry pozwoli jej zdywersyfikowaé dziatalnos$¢ na rézne gospodarki

i uniezalezni¢ sie od koniunktury gospodarczej w jednym kraju.

Zarzad

W sktad Zarzgdu Roof Renovation Sp. z 0.0. na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu wchodzg:

Rafat Wojcik Prezes Zarzadu

Pawet Sniezek Cztonek Zarzadu




Lista wspolnikow

Struktura witascicielska Roof Renovation Sp. z 0.0. na dzien sporzadzenia niniejszego raportu

wchodza:
Imie nazwisko/nazwa Adres Udziaty
Roof Renovation S.A ul. Kepska 2G/3.2, 45-129 Opole 3000 udziatéw o tgcznej

wysokosci 300,000,00 Zt

Sytuacja finansowa

W 2022 roku Spotke osiggneta przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi w wysokosci
104 830 623,18 zt, gdzie w roku poprzednim wygenerowata 52 091 998,79 zt. Oznacza to wzrost
0 101% w pordwnaniu rok do roku. Rownoczesnie koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty
96 986 762,89 zt w pordwnaniu do 49 168 145,02 za 2021 rok. Wzrost kosztéw wynikat ze
zwiekszenia skali dziatalnosci Spoftki i byt o blisko 4 punkt procentowe mniejszy od przyrostu

przychoddéw.

Spétka w 2022 roku wygenerowata zysk netto na poziomie 6 471 413,50 zt w porédwnaniu do
2 303 360,25 zt zysku netto wypracowanego w poprzednim roku, co jest wynikiem o 180%

lepszym.

Rownoczesnie w 2022 r. spdtka poczynita inwestycje zwiekszajgc poziom rzeczowych aktywow
trwatych z 0,00 zt do 8 895 207,18 zt w 2022 r. Zwiekszeniu ulegty réwniez zapasy spotki
31 155,08 zt w 2021 r. do 4 756 367,82 zt w 2022 r. Naleznosci krétko terminowe utrzymaty sie
na poziomie ok 9 min 2z, natomiast wzrosty inwestycje krétkoterminowe @z

2 036 078,15 zt w 2021r. do 4 325 782,98 w 2022r.

Kapitaty wtasne Spoétki wzrosty do 9 074 773,75 zt w 2022 r., z 2 603 360,25 zt w 2021 r. Wraz
ze wzrostem skali dziatania wzrosty zobowigzania dtugoterminowe z 790 000,00 zt w 2021r. do
2 939 601,12 w 2022 r., jak i kréotkoterminowe z 8 108 885,41 w 2021 r. do 15 785 225,34 w
2022r.



Informacje dotyczace liczby osdb zatrudnionych

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Roof Renovation Sp. z o.0. zatrudniata 35 osoby
zatrudnione na podstawie umow o prace, ponadto wspotpracowata z 3 osobami na podstawie

umow cywilnoprawnych.

Analiza ryzyka

Spotka bardzo duzg wage przywigzuje do systematycznego ograniczania ryzyk i zagrozen
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig. Dynamiczny rozwaj spotki wzgledem skali dziatania jest
zrodtem ryzyk i zagrozen, ktorych potencjalne efekty mogg negatywnie wptywaé na wyniki
ekonomiczne Roof Renovation Sp. z o.0.

Roof Renovation Sp. z 0.0. $wiadoma zagrozen wynikajgcych z dziatan wojennych na
terenie Ukrainy, od dnia rozpoczecia dziatan zbrojnych na biezgco monitoruje sytuacje. Zarzad
Spotki identyfikuje potencjalne ryzyka i zagrozenia dla biezacej dziatalnosci Spotki. Rodzaj
prowadzonej przez Spoétke dziatalnosci nie naraza na ryzyko zmniejszenia bgdZ przerwania
tancucha dostaw. Istotnym zagrozeniem jest wptyw wojny na sytuacje makroekonomiczng
Polski, wypracowany PKB, poziom bezrobocia czy tez poziom inflacji.

Najwyzszy w historii dziatalnosci Spoétki i rekordowy w okresie ostatnich 30 lat polskiej
gospodarki poziom inflacji nie pozostaje bez wptywu na wyniki dziatalno$¢ spotki. Rosngca
inflacja wptywa takze na wysoki poziom stop procentowych w polskiej gospodarce, co z jednej
strony generuje podwyzszenie poziomu kosztow prowadzenia dziatalnosci, z drugiej natomiast
wptywa na obnizenie poziomu rentownosci inwestycji i ma istotne przetozenie na pogorszenie
koniunktury w catej gospodarce. Z punktu widzenia Spdtki, moze oznacza¢ to znacznie

wolniejsze tempo realizacji przyjetych zatozen i jej mozliwosci operacyjnych.

Ryzykami objetymi polityka zarzgdzania w Roof Renovation Sp. z 0.0. s3:

e Ryzyko niewyptacalnosci odbiorcow oraz ryzyko utraty ptynnosci finansowej;

e Ryzyko pogorszenia koniunktury w obszarze budownictwa wielkopowierzchniowych
obiektow przemystowych i logistycznych;

e Ryzyko zwigzane z postepowaniem przetargowym w ramach realizacji projektéw

budowlanych;



e Ryzyko zwigzane z przedtuzajaca sie realizacjg projektow;

e Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig konkurencji;

e Ryzyko zwigzane z mozliwymi opdznieniami w realizacji projektow budowlanych

e Ryzyko odejscia kluczowych pracownikoéw oraz ryzyko niepozyskania

wykwalifikowanych pracownikéw;

e Ryzyko zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym;

e Ryzyko inflacyjne;

e Ryzyko stop procentowych;

e Ryzyko zmian w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym;

e Ryzyko walutowe;

e Ryzyko sity wyzszej i zdarzen nieprzewidywalnych;

e Ryzyko zwigzane z pandemig SARS-CoV-2 czy wojng na Ukrainie;

e Inne ryzyka i zagrozenia.
W Spodtce prowadzone sg systemowe dziatania majgce na celu zmnigjszenie
prawdopodobienstwa pojawienia sie tego typu zjawisk, a w przypadku ich wystgpienia,
ograniczenie zaistniatych negatywnych skutkéw. Funkcjonujgce w Spdétce procedury
identyfikacji, oceny oraz procesy postepowania ze zidentyfikowanym ryzykiem, pozwalajg na
utrzymywanie ryzyka na akceptowalnym poziomie i minimalizujg wptyw zdarzen niepozadanych

na dziatalno$¢ operacyjng i finanse Roof Renovation Sp. z o0.0.

Informacje dodatkowe

Spodtka nie posiada oddziatéw. Z racji rodzaju prowadzone] dziatalnosci, w okresie
sprawozdawczym Spotka nie prowadzita dziatan w zakresie badan naukowych. W opinii Zarzadu
dla przedstawienia aktualnej sytuacji majgtkowej i finansowej Spdétki nie jest niezbedne

zawarcie zadnych dodatkowych danych i informacji.

Udziaty wiasne

W 2022 r. Spdtka nie nabywata udziatow witasnych, jak rowniez na dzien

sprawozdawczy nie posiadata udziatéw witasnych.
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